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Aby wiasciwe rozliczyc sie 7z liskusem
warto pamietac¢ o kilku zasadach

W polskim porzadku prawnym opodatkowaniu podlega uzyskanie przychodu z odptatnego zbycia kryptowalut. Na gruncie
zaliczone przez ustawodawce do przychodéw z kapitatéw pienicznych, natomiast w ustawie o CIT do przychodéw z zyskow
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imo ze termin
zlozenia ze-
znan podatko-
wych PIT uply-
nal z koncem
kwietnia 2024 1., warto sobie
przypomnie¢ zasady, jakimi
nalezy sie kierowaé przy roz-
liczaniu podatku w zakresie
kryptoaktywéw. Przez ostat-
nie lata zasady te mocno
ewoluowaly, przez co wielu
inwestoréw nadal ma uzasad-
nione watpliwosci w zakresie
prawidiowego rozliczenia
podatku od tego rodzaju ak-
tywow. Na horyzoncie regula-
cyjnym nalezy takze dopatry-
wac sie wdrozenia Ustawy o
kryptoaktywach, ktérej pro-
jekt prawdopodobnie zosta-
nie przyjety przez Rade Mini-
strow jeszcze w II kwartale
2024 I. Prace legislacyjne w
omawianym obszarze sa
skutkiem koniecznosci zaim-
plementowania do polskiego
porzadku prawnego unijnego
rozporzadzenia MICA, ktére
zmienirynek kryptoaktywow
znany nam w obecnym ksztal-
cie i wymusina jego uczestni-
kach koniecznos¢ dostosowa-
nia sie do nowej regulacyjnej
rzeczywistosci.

Wyjatkowy rok

Najobszerniejsza grupe
kryptoaktywéw stanowia
kryptowaluty, cieszace sie
obecnie najwiekszym zainte-
resowaniem w catej swej hi-
storii. Rok 2024 r. wydaje sie
szczegblnie wyjatkowy dla
welektronicznego pieniadza”

bowiem najpopularniejsza i
najwieksza pod wzgledem
kapitalizacji kryptowaluta
jako pierwsza doczekala sig
w tym roku utworzenia dedy-
kowanych jej ETF-6w. Chodzi
oczywiscie o Bitcoina (BTC),
o ktérego oparte fundusze
zostaly w styczniu 2024 1.
zatwierdzone przez SEC
(United States Securities and
Exchange Commission) w
Stanach Zjednoczonych, a w
kwietniu 2024 r. przez SFC
(The Securities and Futures
Commission) w Hongkongu.
Imponujacy jest rozmiar za-
interesowania tego rodzaju
aktywami, charakteryzuja sie
bowiem one niezwykle gwal-
townym wahaniem cen a co
za tym idzie wysokim ryzy-
kiem inwestycyjnym, mimo
tego calkowity dzienny wolu-
men obrotu ETF-ami spot na
BTC przekracza miliard dola-
réw.

Przechodzac do charakte-
rystyki opodatkowania kryp-
towalut najistotniejsza kwe-
stia w zakresie rozliczenia,
jest okreslenie momentu po-
wstania zobowiazania podat-
kowego. Istnieje bowiem sze-
reg zdarzen, ktére moga go
wywolad, takich jak wydoby-
cie, zbycie czy podarowanie
kryptowaluty.

Polskie przepisy

W naszym systemie praw-
nym wydobycie ora transak-
cje polegajace na wymianie
waluty wirtualnej na inna
walute wirtualna sa obojetne
podatkowo.

Dopiero wymiana waluty
wirtualnej na pieniadz fidu-
cjarny oraz wymiana krypto-
waluty w ramach platnosci za
towary lub uslugi jest trakto-
wana jako odplatne jej zbycie
i podlega opodatkowaniu.
Podejscie takie jest szczegol-
nie doceniane przez osoby
uprawiajace tzw. daytrading,
bowiem do momentu wyj$cia
z inwestycji, handlowanie
kryptowalutami w zamian za
inne kryptowaluty jest poza
zakresem opodatkowania.

W  polskim porzadku
prawnym opodatkowaniu
podlega uzyskanie przycho-
du z odplatnego zbycia
kryptowalut. Na gruncie
ustawy o PIT przychody te
zostaly zaliczone przez usta-
wodawce do przychodoéow z
kapitalow pienieznych, nato-
miast w ustawie o CIT do
przychodéw z zyskow kapi-
talowych.

Kwalifikacja ta odnosi sie
takze do przychodéw uzyski-

wanych wramach prowadzo-
nej dzialalnosci gospodar-
czej, nalezy zatem doj$¢ do
whniosku, ze skutki podatko-
we po stronie podatnika
uzyskujacego przychod z
handlu kryptowalutami beda
niezalezne od tego, czy przy-
chéd uzyskany jest w ramach
prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, czy pozania

Podkreslenia wymaga fakt,
ze wustawie o CIT sprecyzo-
wano, ze do przychodéw nie
nalezy zalicza¢ wymiany
danej kryptowaluty na inna,
niezaleznie od ich wartosci.
W ustawie o PIT celowo te
kategorie¢ pominieto, a zatem
taka wymiane nalezy trakto-
wac raczej pod katem umowy
zamiany na gruncie Kodeksu
cywilnego.

Z przychodem mamy wiec
do czynienia dopiero w mo-
mencie odplatnego zbycia
danej kryptowaluty, tj. jej
wymiany na pieniadz fidu-
cjarny lub dokonanie przy jej
uzyciu platnosci za towar,
usluge, prawo majatkowe, czy
uregulowanie zobowigzania.

Zarowno w przypadku
przychodéw z kapitalow
pienieznych, jak i przycho-
dow z zyskow kapitatowych
wysokos¢ naleznego podat-
ku z tytulu zbycia kryptowa-
luty odpowiada zryczattowa-
nej stawce 19 proc.

Dodatkowo, w przypadku
przekroczenia progu jedne-
go miliona ztotych dochodu
z handlu kryptowalutami,
podatnicy maja obowiazek
zaplaci¢ dodatkowe 4 proc.
podatku od nadwyzki powy-
zej tej kwoty.

Obroét kryptowalutami jest
takze zwolniony z podatku
VAT, pomimo posiadania
przezen cech przemawiaja-
cych za objeciem tej dzialal-
nosci podatkiem od towarow
i uslug. Konsekwencja po-
wyzszego jest brak mozliwo-
$ci odliczenia przez podatni-
kaprowadzacego dziatalnosé¢
gospodarcza podatku nali-
czonego w przypadku zaku-
pu towarow i ustug zwiaza-
nych z wydobywaniem i
sprzedaza walut wirtualnych.

Transakcje kryptowaluta-
mi sq takze zwolnione z po-
datku od czynnosci cywilno-
prawnych.

Zeznania podatkowe

Podatnik PIT ma obowia-
zek wykazac¢ dochody z od-
platnego zbycia walut wirtu-
alnych i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy w ze-
znaniu rocznym PIT-38.

Obowiazek zlozenia zezna-
nia istnieje rowniez w przy-
padku poniesienia wydat-
kéw na nabycie walut wirtu-
alnych pomimo nieuzyskania
przychodow z odplatnego
ich zbycia. Koszty te moga
bowiem zredukowaé¢ wyso-
kos¢ podatku z tytulu sprze-
dazy kryptowalut w kolej-
nych latach podatkowych.

Takze, po stronie podatni-
ka CIT istnieje koniecznos$¢
wykazania dochodéw uzy-
skanych w danym roku po-
datkowym z odplatnego
zbycia kryptowalutioblicze-
nia naleznego z tego tytutu
podatku dochodowego, co
wiaze sie z koniecznoscia
zlozenia deklaracji CIT-8.

Nalezy rowniez pamietac,
ze przychodow ze sprzedazy
walut wirtualnych nie nalezy
faczy¢ z innymi przychodami
z tytulu kapitaléw pieniez-
nych / zyskéw kapitatowych,
a takze o tym, ze w przypad-
ku poniesienia straty nie
mozna jej rozliczy¢ w nastep-
nych latach podatkowych.
Ustawodawca dopuszcza je-
dynie mozliwos¢ rozliczenia
kosztéw uzyskania przycho-
du z tytulu nabycia krypto-
walut z lat ubiegych.

Koszty uzyskania
przychodu

Koszty uzyskania przycho-
du w zakresie kryptowalut co
do zasady sa potracane w
roku podatkowym, w ktérym
zostaly poniesione. Jezeli
podatnik znajdzie sie w sytu-

cie walut wirtualnych orazich
zbycie, w tym na rzecz pod-
miotéw, ktore posrednicza w
procesie sprzedazy tychze.
W zwiazku z tym, ze do
wspomnianych kosztéw
mozna zaliczy¢ wytacznie
wydatki zwiazane bezpo-
$rednio z nabyciem i sprze-
daza kryptowalut, nie mozna
jako takie potraktowac
kosztéw finansowania zaku-
pu walut wirtualnych np.
pozyczki czy tez kredytu.
Niemozliwe jest takze zali-
czenie na poczet tychze wy-
datkéw poniesionych na za-
kup sprzetu przeznaczonego
do kopania waluty wirtualnej
czy tez energie elektryczna
zuzywana w zwiazku z eks-
ploatowaniem takiego sprze-
tu. Do kosztéw nie mozna
takze zaliczy¢ wydatkow
zwiazanych z zamiana danej
kryptowaluty na inna.

Opodatkowanie
tokenéw NFT

W zwiazku z niejednolitym
charakterem aktywow nazy-
wanych niewymienialnymi
tokenami lub z angielskiego
NFT ( Non-fungible token),
rowniez wskazanie general-
nych zasad opodatkowania
obrotu takimi tokenami musi
uwzgledniac specyfike danej
kategorii NFT. Wszystkie
NFT charakteryzuje nie-
zmiennie to, ze sq rodzajem
kryptograficznego zapisu
zasadniczo w technologii
Blockchain z zastrzezeniem,
ze zapis ten jest unikalny i

obrocie tokeny NFT tzw
ustugowe (z ang. ,Utility”),
ktore uprawniaja posiadacza
do skorzystania z jakiego$
$wiadczenia z reguly ze stro-
ny emitenta takiego tokenu
ustugowego. Kazdy rodzaj
tokena NFT moze mie¢ inne
implikacje na gruncie podat-
kowym, przy czym w tym
miejscu nie bedziemy sie
zajmowac NFT, ktore spet-
niaja funkcje walut wirtual-
nych. Zréznicowane podej-
$cie podatkowe do poszcze-
gélnych rodzajéw tokenow
NFT na gruncie VAT zaleca
rowniez Komitet VAT Unii
Europejskiej w dokumencie
roboczym z 21 marca 2023 I.
nr1060.

NFT jako wirtualne
aktywo

W pierwszej kolejnosci
warto omowic¢ zasady opo-
datkowani obrotu NFT ktére
nie reprezentujg praw autor-
skich majatkowych do kon-
kretnego dziala. W tym wy-
padku na opodatkowanie
przede wszystkim bedzie
mialo wplyw czy zbycie od-
bywa sie w ramach dzialalno-
Sci gospodarczej sprzedaja-
cego czy poza taka dzialalno-
§cia w ramach obrotu
prywatnego. Sprzedaz NFT
poza dziatalnoscia gospodar-
cza bedzie kwalifikowana
jako przychoéd ze zrédia o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 7 ustawy o PIT czyli do
tzw przychodu z praw majat-
kowych opodatkowanego

99 W polskim systemie prawnym wydobycie ora transakcje
polegajace na wymianie waluty wirtualnej na inng walute
wirtualng sg obojetne podatkowo

acji, w ktorej uzyskane przy-
chody z tego tytulu beda
nizsze od kosztow, rozlicze-
nie kolejnego roku podatko-
wego bedzie moglo zosta¢
dokonane z uwzglednieniem
nadwyzki kosztow nad przy-
chodami poniesionych wy-
1acznie w roku ubieglym. To
oznacza mozliwoscé potrakto-
wania nadwyzki kosztow w
sposéb tozsamy do kosztow
ponoszonych na biezaco, ale
tylko w nastepnym roku po-
datkowym co stanowi istotne
ograniczenie.

Kosztami uzyskania przy-
chodoéw z odplatnego zbycia
walut wirtualnych sa udoku-
mentowane wydatki ponie-
sione bezposrednio na naby-

Teksty z dodatku dostepne
w wersji elektronicznej na: ARCHIWUM.RP.PL

nie istnieje inny token, ktory
reprezentowalby identyczne
prawa. Najcze$ciej token
NFT reprezentuje jakies inne
aktywo, bedac wtedy niejako
certyfikatem wilasnosci tego
aktywa. Tak moze byé¢ w
przypadku gdy NFT repre-
zentuje ,wlasnos¢” aktywow
W rzeczywistosci $wiata wir-
tualnego np. Metaverse. In-
nym przykladem tokenow
NEFT beda zapisy kryptogra-
ficzne, ktére same w sobie
stanowia unikalne cyfrowe
dobro reprezentujace war-
to$¢ materialna.

W tym przypadku mozemy
mowic ze sam token stanowi
wytwor sztuki wirtualnej.
Wreszcie mozemy spotkaé¢ w

zasadniczo wedlug skali po-
datkowej 12 proc. oraz 32
proc. z uwzglednieniem
kwoty wolnej od podatku.
Przychéd po stronie sprze-
dawcy uzyskany poza dziatal-
noscia gospodarcza powsta-
nie z chwilg otrzymania lub
pozostawienia do dyspozycji
sprzedawcy $wiadczen wza-
jemnych w pienigdzu lub in-
nym $wiadczeniu.
Intersujace jest ze zgodnie
z interpretacja podatkowa
Dyrektora Krajowej Informa-
cji Skarbowej z 28 pazdzier-
nika 2022 roku, zamiana NFT
na waluty wirtualne wiaze sie¢
z obowiazkiem zaplaty PCC.
Zwalnia sie od podatku ta-
kie czynnosci cywilnoprawne
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ustawy o PIT przychody te zostaty

kapitatowych.

jak sprzedaz i zamiane walut
wirtualnych w rozumieniu
ustawy z przeciwdzialaniu
praniu pieni¢dzy oraz finanso-
waniu terroryzmu. Jednak w
przypadku tokenéw NET, kto-
re nie sq walutg wirtualng nie
bedzie mozna skorzystac¢ z
powyzszego zwolnienia od
tego podatku.

W przypadku prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w
zakresie obrotu NFT przychod
ze zbycia zaréwno w podatku
PIT jak i CIT bedzie kwalifiko-
wanych do przychodu z dzia-
lalnosci gospodarczej (opera-
cyjnej) i rozpoznawany w
chwili zbycia aktywa nie poz-
niej niz z chwilg wystawienia
faktury dokumentujacej
sprzedaz. Stawki i formula
opodatkowania sprzedazy be-
dzie wlasciwa do przejetego
przez danego przedsiebiorcy
opodatkowania dzialalnosci
gospodarczej.

Do rozliczania kosztow po-
datkowych przy zbyciu NEFT
stosuje si¢ zasady ogoélne. Nie
bedzie mialo zastosowanie
ograniczenie rozpoznawania
kosztow jakie obowigzuje w
przypadku kryptowalut tzn
mozliwo$¢ rozliczenia nad-
wyzki kosztow nad przychoda-
mi tylko w nast¢gpnym roku
podatkowym.

Jesli chodzi o zasady opo-
datkowania zbycia NFT repre-
zentujacych autorskie prawa
majatkowe to nalezy tutaj
zwroci¢ uwage na mozliwe
odrebnosci. Przede wszystkim
pierwotny twoérca NFT ma
mozliwo$¢ rozpoznania 50
proc. kosztéw uzyskania przy-
chodu, do lacznej kwoty w
roku podatkowym nie przekra-
czajacej gornej granicz pierw-
szego progu podatkowego tj.
120 tys zI. Podobna sytuacja
bedzie miata miejsce w przy-
padku uzyskiwania tantiemow
naliczanych dla twércow przy
kazdym wtornym obrocie tzw
NFT Royalities. Sam przychod
z tantiem bedzie rozliczany
wedlug skali podatkowej z
mozliwoscig uwzglednienia 50
proc. kosztow w przypadku
wytworzenia utworu i udziele-
nia licencji poza dziatalno$cia
gospodarcza

Co wazne przedsiebiorcy w
ramach zaréwno PIT jak i CIT
nie beda mieli mozliwosci
skorzystania z 50 proc. kosz-
téw uzyskania przychodu.

Interesujaca jest takze mozli-
wos¢ wystapienia przypadku
pobrania zryczaltowanego po-
datku u zrodta w wysokosci 20%
w przypadku nabycia NFT od
zagranicznego podatnika.

Wybrane zasad“
opodatkowania NFT
ustugowego

W przypadku opodatkowa-
nia obrotu NFT ustugowego
najbardziej interesujace jest
ujecie na gruncie podatku VAT.
Zaréwno w dokumencie robo-
czym Komitetu VAT UE jak w
licznych interpretacjach indy-
widualnych przejawia sie
kwestia kwalifikacji tokenu
NET na gruncie VAT jako vo-
uchera (‘bonu”).

Token NFT ktéry uprawnia
do skorzystania ze swiadczenia
1ub ustugi jest zblizony do po-
jecia bonu na gruncie ustawy
VAT przy czym ustawa rozroz-
nia dwarodzaje takich bonow:
bony jednego przeznaczenia
(SPV) oraz bony réznego prze-
znaczenia (MPV).

Z pojeciem bonu jednego
przeznaczenia mamy do czynie-
nia, gdy po zakupie NFT jego
posiadacz moze wymienic¢ gona
$cisle okreslony towar lub ustu-
ge wiadomy juz w chwili emisji
tokena NFT, a po wykupieniu
NET jest trwale usuwany z obie-
gu (nazywa sie to ,spalaniem”
NFT). W takim przypadku
przeniesienie NFT, podobnie jak
przeniesienie bonu kwalifiko-
wanego jako SPV, nalezy uzna¢
za dostawe powigzanych towa-
row lub $wiadczenie ustug i
opodatkowane VAT w momen-
cie wystawienia tokena. Réwno-
czesnie za czynnosc¢ niepodlega-
jaca opodatkowaniu uznaje sie
pozniejsze faktyczne wydanie
towaru lub wykonanie ustugi do
ktorej uprawnia token..

Z drugiej strony, w przypad-
ku gdy NFT ma mozliwos¢
zmiany swoich metadanych na
podstawie wyboru jego posia-
dacza (mozna je uznac za na-
lezace do podkategorii ,dyna-
micznych NFT”), to znaczy na
przyktad, gdy po zakupie NFT
jego posiadacz uzyskuje pra-
wo wyboru sposrod réznych
towar6w lub ustug, NFT moze
by¢ postrzegany jako bon, ale
o charakterze MPV. Towary
lub ustugi dostarczane w za-
mian za takie NFT bylyby
opodatkowane w momencie
wykupu tokena a wiec w mo-
mencie gdy na mocy decyzji
wlasciciela tokena jego wy-
stawca spelni okreslong ustu-
ge lub swiadczenie.

Nowe regulacje

W najblizszych miesiacach
do polskiego porzadku praw-
nego poprzez wdrozenie
ustawy o kryptoaktywach zo-
stanie zaimplementowane
unijne rozporzadzeni MiCA.

W zakresie uregulowania
branzy kryptoaktywow jest to
niewatpliwie krok w przod,
jednak na gruncie podatko-
wym wiele si¢ nie zmieni.
Wspomniane regulacje zawie-
raja bowiem szereg postano-
wien o charakterze nadzor-
czym i sankcyjnym, brakuje w
nim kwestii ujednolicenia za-
sad podatkowych w odniesie-
niu do wszystkich kryptoakty-
wow, a nie jedynie walut wir-
tualnych.

Nie znajdziemy w nich réw-
niez regulacji okreslajacych
skutki podatkowe zwiazane z
emisja kryptoaktywow, czy tez
wskazujacych na zwolnienie z
opodatkowania podatkiem VAT.
Ustawa jest obecnie na etapie
opiniowania, a zatem nalezy
spodziewac sie wprowadzenia
do niej wszelkiej masci popra-
wek czy tez modyfikacji. Z
pewnos$cig nalezy jednak
stwierdzi¢, ze rynek kryptoak-
tywow czekajq zmiany, czy na
lepsze? Przekonamy si¢ w
niedalekiej przyszlosci. /e
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Przeksztatcanie spotek
7 gruntem rolnym

Nowelizacja ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego znaczaco
utrudniata procesy przeksztalceniowe spdtek bedacych
wlascicielami nieruchomosci rolnych.

DAWID CWIKLAK

radca prawny, MADEJCZYK
Kancelaria Prawna

ie budzi watpliwosci,
ze w przypadku prze-
ksztalcenia spolek
zgodnie z przepisami
kodeksu spolek han-
dlowych zachodzi kontynuacja
podmiotowosci spolki przeksztat-
conej, co oznacza, ze spotka prze-
ksztalcana i spotka przeksztalcona
jest tym samym podmiotem.
Zmianie podlega tylko forma
prawna spotki przeksztalcanej.
Ustawa z 11 kwietnia 2003 . 0
ksztattowaniu ustroju rolnego
(dalej UKUR) po nowelizacji wpro-
wadzonej ustawa z 14 kwietnia
2016 I. 0 wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wlasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa oraz o
zmianie niektérych ustaw, wpro-
wadzila szereg ograniczen w obro-
cie nieruchomosciami rolnymi w
tym, szczegolnosci w przypadku
przeksztalcenia spoélek prawa
handlowego.

Jak nabycie

Odmienne niz kodeks spolek
handlowych UKUR traktowata
przejécie nieruchomoscirolnej na
spoltke przeksztalcona jak nabycie
nieruchomosci. Po rejestracji
przeksztatcenia w KRS, spotka
przeksztalcona powinna byla za-
tem niezwlocznie zawiadomi¢
Krajowy Osrodek Wsparcia Rol-
nictwa (KOWR) o dokonanym w
wyniku przeksztalcenia nabyciu
nieruchomosci.

Wprowadzone zmiany w UKUR
spotkaly sie z krytyka ze strony
przedstawicieli doktryny i znacza-
co utrudnialy procesy przeksztal-
ceniowe spoltek bedacych wlasci-
cielami nieruchomosci rolnych.

W wowczas obowiazujacym
stanie prawnym zaniechanie za-
wiadomienia Dyrektora General-
nego Krajowego Osrodka Wspar-
cia Rolnictwa (KOWR) niosto ze
soba daleko idace konsekwencje.
Brak zawiadomienia KOWR skut-
kowal niewaznoscia czynnosci,
ktora stanowila podstawe prze-
niesienia wlasnosci lub uzytkowa-
nia wieczystego nieruchomosci
rolnej, a w konsekwencji wobec
watpliwosci interpretacyjnych
moglo skutkowaé¢ niewaznoscia
calego procesu przeksztalcenia.

PRZYKEAD:

Spolka akecyjna bedaca wiasci-
cielem nieruchomosci rolnej o
powierzchni 9 ha, ktora zostala
przeksztalcona sie w spotke z
ograniczong odpowiedzialnoscia
powinna zawiadomi¢ KOWR o
,habyciu” przez udzialéw i umoz-
liwi¢ KOWR wykonanie prawa ich
nabycia (wykupu). Co wiecej,
KOWR musial rowniez zosta¢ za-
wiadomiony o tym, ze przeksztal-
cona spoétka nabyta nieruchomo-

$cirolne i réwniez co do samych
nieruchomosci rolnych KOWR
mogl wykonac prawo nabycia.
Nowelizacja UKUR, ktora weszta
w zycie 5 pazdziernika 2023 1. wy-
eliminowala z dotychczasowego
katalogu zdarzen prawnych prze-
ksztalcenie spotki handlowej a za-
miast tego wprowadzono zapis
zgodnie z ktérym prawo do zloze-
nia o$wiadczenia o nabyciu przez
KOWR ma zastosowanie tylko do
przeksztalcenia przedsiebiorcy w
spolke kapitalowg albo spoiki cy-
wilnej w spotke handlowa.
Zmiana jak sie wydaje miata
rozwia¢ watpliwosci zwigzane z
prawidiowym stosowaniem prze-
piséw UKUR| ostatecznie wyelimi-
nowac z obowigzku zawiadamiania

tylko jako jednoosobowa dzialal-
nos¢ gospodarcza, ale obejmuje
réwniez spotki handlowe, ktore w
koncu tez sa przedsigbiorcami.

Przyjecie, ze takze spotka han-
dlowa jest przedsiebiorca wrozu-
mieniu UKUR oznaczaloby ze
nowelizacja nic w tej kwestii nie
zmienila a prawo nabycia nieru-
chomosci rolnej przez KOWR
wcigz bedzie mialo zastosowanie
w przypadku przeksztatcen spot-
ek handlowych.

W koncu dotychczasowa inter-
pretacja UKUR uznawata prze-
ksztalcanie spélek handlowych
jako zdarzenie prawne, w przy-
padku ktérego dochodzi do na-
bycia nieruchomosci rolnych,
mimo ze przy przeksztalceniach

99 Przeksztatcenie spotki handlowej w ogole
nie powoduje nabycia nieruchomosci rolnej.
Wiasciciel nieruchomosci rolnej, w tym
przypadku spétka handlowa nie zmienia sic
a ulega wylgcznie przeksztatceniu

KOWR w przypadku przeksztalcenn
spotek handlowych bedacych
wiascicielami nieruchomosci rol-
nych a jednoczesnie rozstrzygnaé¢
czy nalezy stosowaé przepisy
UKUR w przypadku przeksztalce-
nia przedsiebiorcy badz spotki
cywilnej w spétke prawa handlo-
wego.

Czy nowelizacja rozwiata
watpliwosci ?

Zgodnie z art. 2 pkt 7 UKUR
przez nabycie nieruchomosci
rolnej nalezy rozumie¢ przenie-
sienie wilasnosci nieruchomosci
rolnej lub nabycie wlasnosci
nieruchomosci rolnej w wyniku
dokonania czynno$ci prawnej lub
orzeczenia sadu albo organu ad-
ministracji publicznej, a takze in-
nego zdarzenia prawnego.

Co wiecej katalog nabycia nie-
ruchomosci w wyniku innej
czynnosci prawnej lub innego
zdarzenia prawnego wymieniony

mamy do czynienia z zasada
kontynuacji.

Wydaje si¢ jednak, ze noweliza-
cja UKUR, ktéra weszla w zycie 5
pzdziernika 2023 r. miala na celu
zespojenia pojecia nieruchomosé
rolna w rozumieniu art. 2 pkt 7
UKUR ze skutkami prawnymi ja-
kie niesie ze soba przeksztalcenie
spotki handlowej. Przeksztalcenie
spotki handlowej w ogole przeciez
nie powoduje nabycia nierucho-
moscirolnej. Wiasciciel nierucho-
mosci rolnej, w tym przypadku
spotka handlowa nie zmienia sie a
ulega wylacznie przeksztalceniu.

Wprowadzone zmiany w usta-
wie o ksztaltowaniu ustroju rolne-
g0 nie rozstrzygaja w sposob nie-
budzacy watpliwosci tego, czy w
przypadku przeksztalcenia spotki
handlowej w inng spotke KOWR
przystuguje uprawnienie do naby-
cia nieruchomosci.

Watpliwosci probuje rozwiewaé
KOWR, ktory w swoich wyjasnie-
niach wskazal, ze przeksztalcenie
spotki handlowej, bedacej wiasci-

99 Pozadana bytaby zmiana art. 2 pkt 7
ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego
zawierajacego definicje ,nabycia
nieruchomogdci rolnej”

wart. 4 ust. 1 pkt 4 UKUR nie ma
charakteru zamknigtego - wobec
czego wymienione czynno$ci/
zdarzenia w art. 4 ust. 1 pkt 4 lit
a-c UKUR nie sq wyczerpujace.

W UKUR nie zostalo rowniez
zdefiniowane pojecie ,przedsie-
biorcy” w zwiazku z czym pojawia
si¢ watpliwos¢ czy prawo nabycia
nieruchomosci rolnych przez
KOWR ma réwniez zastosowanie
w przypadku ,przeksztalcenia
przedsiebiorcy w spotke handlo-
wa" na podstawie regulacji zawar-
tych w Kodeksie spoétek handlo-
wych.

Powstaje zatem pytanie czy
pojecie przedsigbiorcy uzyte w
UKUR nalezy interpretowac nie

cielem albo uzytkownikiem wie-
czystym nieruchomosci rolnej, w
inna spotke handlowa nie stanowi
w aktualnym stanie prawnym na-
bycia nieruchomosci rolnej w ro-
zumieniu przepiséw UKUR, a tym
samym przy tego typureorganiza-
cjach nie stosujemy juz przepisow
UKUR.

Nie mniej jednak takie wyjasnie-
nia nie stanowiq wigzqcej interpre-
tacji prawa. W kontekscie omawia-
nego zagadnienia pozadana bytaby
zmiana art. 2 pkt 7 UKUR zawiera-
jacego definicje ,nabycia nieru-
chomosci rolnej” tak aby nie bylo
watpliwosci, ze definicja ta nie
obejmuje przeksztalcenia spotek
handlowych. /e



